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Rio de Janeiro, Abril de 2023

Senhores Investidores

OPEA SECURITIZADORA SA
Comissao de Valores Mobiliarios
B3

ANBIMA

Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiducidrio da 2752 Série da 12 Emissao de CRI da OPEA SECURITIZADORA SA
apresentamos a V.Sas. o relatério anual sobre a referida emissao, atendendo o disposto na Resolucao Comissao
de Valores Mobilidrios n? 17/2021, na alinea “b” do paragrafo 12 do artigo 68 da Lei 6.404/76 e no termo de

securitizacao.

A apreciacao sobre a situacao da empresa foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contdbeis e controles internos deste Agente Fiduciario.

Informamos, também, que este relatdério encontra-se a disposicao dos investidores na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicao que liderou a colocacao dos CRIs.

A versdo eletrénica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario
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EMISSORA

OPEA SECURITIZADORA SA, localizada na Avenida Brigadeiro Faria Lima n? 4.440, 112 andar, parte - Itaim Bibi,
sao paulo Sao Paulo. Inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME")
sob o n® 02.773.542/0001-22.

OBJETO SOCIAL

A Companhia tem por objeto: (i) aquisicao de créditos imobilidrios e de titulos e valores mobiliarios lastreados
em créditos imobilidrios, bem como de créditos e direitos creditérios do agronegécio e de titulos e valores
mobilidrios lastreados em créditos e direitos creditérios do agronegécio; (ii) gestdao e administracao de carteiras
de crédito imobilidrio e de créditos e direitos creditérios do agronegécio, préprias ou de terceiros; (iii) emissao
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, bem como de outros titulos e valores mobilidrios lastreados em
créditos imobilidrios que sejam compativeis com as suas atividades; (iv) emissdao de Certificados de Recebiveis
do Agronegbécio, bem como de outros titulos e valores mobilidrios lastreados em créditos e direitos creditérios
do agronegdcio que sejam compativeis com as suas atividades; (v) distribuicdo, recompra, revenda ou resgate
de titulos e valores mobilidrios de sua prépria emissao; (vi) prestacdo de servicos de estruturacao de operacdes
de securitizacdo préprias ou de terceiros; (vii) consultoria de investimentos em fundos de investimento que
tenham como objetivo a aquisicao de créditos imobilidrios e créditos e direitos creditérios do agronegécio; e
(viii) a realizacdo de negdcios e prestacao de servicos que sejam compativeis com as suas atividades de
securitizacao e emissao de titulos lastreados em créditos imobilidrios e créditos e direitos creditérios do
agronegdcio.

CARACTERISTICAS DO CRI

Codigo CETIP / Cédigo ISIN 2010668028/BRRBRACRI762
Instrucao CVM ICVM 476

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Coordenador Lider

Banco Liquidante ITAU UNIBANCO S.A

Banco Escriturador ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.
Status da Emissao ATIVA

Titulo CRI

Emissao / Séries 1/275

Valor Total da Emissao 190.000.000,00

Valor Nominal 1.000,00

Quantidade de Titulos 190.000

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie GARANTIA REAL

Data de Emissao 16/09/2020

Data de Vencimento 17/09/2024
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4.1 Subscricao e Integralizacao dos CRI: Os CRI serao subscritos e
integralizados na forma do item 4.1.1 abaixo.

4.1.1 Os CRI serdo subscritos apds a verificacao das Condicdes
Precedentes nos termos do Contrato de Distribuicdo.

4.1.2 A integralizacao dos CRI serd realizada a vista, em moeda
corrente nacional, por meio da B3 (Segmento CETIP UTVM).

4.2 Os CRI que venham a ser integralizados na Primeira Data de
Integralizagdo, serdo integralizados pelo Valor Nominal Unitario
sem qualquer atualizagao. Os CRI que venham a ser integralizados
apdés a Primeira Data de Data de Integralizacdo, serao
integralizados pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data
de Integralizacao até a data da efetiva integralizagao.

4.3 Procedimento de Integralizacao: A integralizacdo dos CRI serd
realizada via B3 (Segmento Cetip UTVM), e 0s recursos serao
depositados na Conta Centralizadora e utilizados para o
pagamento das Debéntures.

Forma de Subscricao e Integralizacao
e Preco de Integralizacao

Remuneracao DI+ 6,00% a.a.
Data de Integralizacao 25/09/2020
Repactuagao n/a

DESTINACAO DOS RECURSOS

3.11 Destinacao dos Recursos: Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI serdo utilizados
pela Securitizadora exclusivamente para o pagamento a Devedora do preco de integralizacdo das Debéntures.

3.11.1 Os recursos liquidos obtidos pela Devedora serao destinados (i) ao reembolso de gastos e despesas de
natureza imobilidria relacionadas a aquisi¢cdo, construcao e reforma dos empreendimentos imobilidrios objetos
das matriculas indicadas no ANEXO IV ao presente Termo de Securitizacdo, nos montantes ali descritos
("Recursos Reembolso" e "Destinacao dos Recursos Reembolso", respectivamente); e (ii) ao pagamento dos
custos e despesas, ainda nao incorridos, diretamente atinentes a construcdo e/ou desenvolvimento dos
Empreendimentos ("Recursos Desenvolvimento dos Empreendimentos" e, em conjunto com os Recursos
Reembolso, "Recursos"; e, respectivamente, "Destinacao dos Recursos Desenvolvimento dos
Empreendimentos" e, em conjunto com a Destinacao dos Recursos Reembolso, "Destinagao dos Recursos"),
observadas as disposicOes descritas abaixo.

3.11.2 Destinacao dos Recursos Reembolso. Na mesma data da disponibilizacdao dos recursos oriundos da
integralizacdo das Debéntures, os Recursos relativos a Destinacdo dos Recursos Reembolso serdo
integralmente utilizados para o reembolso dos gastos e despesas de natureza imobiliaria relacionadas a
aquisicdo, construcdo e reforma dos empreendimentos imobilidrios objetos das matriculas indicadas no ANEXO
IV deste Termo de Securitizacao.

3.11.2.1A Devedora declara ter encaminhado ao Agente Fiducidrio e a Securitizadora, as Notas Fiscais e os
comprovantes de pagamentos relativos ao reembolso de gastos e despesas de natureza imobiliaria
relacionadas a aquisicdao, construcao e reforma dos empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pelas
empresas integrantes do grupo econémico da Devedora indicadas no ANEXO IV deste Termo de Securitizacao.

3.11.2.2 Sem prejuizo do disposto acima, a Securitizadora ou o Agente Fiduciario poderd, a qualquer tempo,
solicitar, a Devedora quaisquer documentos (contratos, notas fiscais, faturas, recibos, dentre outros) e
informacdes necessarias relacionadas ao reembolso de gastos e despesas, devendo tais documentos serem
disponibilizados pela Devedora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo da Securitizadora
e/ou do Agente Fiduciario, ou em prazo inferior se assim solicitado por autoridades, de modo a possibilitar o
cumprimento tempestivo pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario de quaisquer solicitacdes efetuadas
por autoridades ou érgaos reguladores, regulamentos, leis ou determinacdes judiciais, administrativas e/ou
arbitrais.

3.11.2.3 Sem prejuizo do seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario e a Securitizadora presumirdo que os
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documentos originais ou cépias autenticadas de documentos eventualmente encaminhados pela Devedora ou
por terceiros a seu pedido, ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, nao cabendo a estes a responsabilidade
por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e
financeiras dos eventuais documentos enviados pela Devedora, tais como notas fiscais, faturas e/ou
comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Emissora, objeto da destina¢do dos recursos, ou
ainda qualquer outro documento que lhes seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informac0es encaminhadas nos termos das cldusulas acima.

3.11.2.4 O descumprimento das obrigacdes dispostas nesta Clausula devera ser informado pelo Agente
Fiduciadrio a Debenturista, e poderd resultar no vencimento antecipado das Debéntures, na forma prevista na
Cldusula 8 da Escritura de Emissao de Debéntures.

3.11.2.5 Os gastos, custos e despesas, objetos de reembolso, descritos no ANEXO IV deste Termo de
Securitizagao, incorridos pelas Desenvolvedoras na construcao e desenvolvimento dos Empreendimentos
mediante a utilizacao dos Recursos Desenvolvimento dos Empreendimentos, nao foram objeto de destinacao no
ambito de outras emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios, conforme declaracdo constante no ANEXO
X deste Termo de Securitizacao.

3.11.3 Destinacao dos Recursos Desenvolvimento dos Empreendimentos. Os Recursos relativos a Destinacdo
dos Recursos Desenvolvimento dos Empreendimentos (que integrarao o Fundo de Obras) serao integralmente
utilizados para a execucao das obras e desenvolvimento dos Empreendimentos, de acordo com o Cronograma e
Orcamento de Obras e/ou o Cronograma e Orcamento de Obras Atualizado, conforme o caso, observadas as
disposicdes relativas a Liberacdo dos Recursos do Fundo de Obras

3.11.4 Cronograma Indicativo. Os Recursos Desenvolvimento dos Empreendimentos deverao seguir, em sua
integralidade, a destinacdo aqui prevista, até a Data de Vencimento das Debéntures, conforme cronograma
estabelecido, de forma indicativa e nao vinculante, no ANEXO lll deste Termo de Securitizagao ("Cronograma e
Orcamento de Obras"), sendo que, caso necessario, a Emissora podera realizar a Destinacdo dos Recursos em
datas diversas das previstas no Cronograma e Or¢camento de Obras, observada a obrigacao desta de realizar a
integral Destina¢do dos Recursos até a Data de Vencimento. Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo,
se, por qualguer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do Cronograma e Orcamento de Obras: (i) nao
serd necessario notificar a Securitizadora e/ou o Agente Fiducidrio, tampouco aditar a Escritura de Emissdo de
Debéntures ou quaisquer outros documentos da Documentos da Oferta, incluindo este Termo de Securitizagao,
exceto pela formalizacdo do aditamento na forma prevista na Clausula 3.11.4.1.1 abaixo; e (ii) ndo serd
configurada qualquer hipétese de vencimento antecipado ou resgate antecipado das Debéntures e/ou dos CRl,
desde que a Devedora realize a integral Destinacdo de Recursos até a Data de Vencimento.

3.11.4.1 Na hipdtese de ocorrer qualquer atraso ou antecipa¢ao do Cronograma e Orcamento de Obras,
conforme acima descrito, um novo Cronograma e Orcamento de Obras, conforme elaborado pelo Agente de
Obras (conforme definido na Escritura de Emissdo de Debéntures) ou um dos Medidores de Obras Substitutos, a
Devedora deverda disponibilizar a Securitizadora e ao Agente Fiduciario ("Cronograma e Orcamento de Obras
Atualizado"), devendo o Cronograma e Orcamento de Obras Atualizado ser apresentado mensalmente,
conforme previsto na Clausula 7.7.1.1(iii) da Escritura de Emissao de Debéntures.

3.11.4.2 Na hipétese em que seja estabelecido um novo Cronograma e Orcamento de Obras com variagdes
(positivas ou negativas) iguais ou superiores a 15% (quinze por cento) do quanto indicado no Cronograma e
Orcamento de Obras constante do ANEXO Il deste Termo de Securitizagcao, mediante aprovagao dos Titulares
dos CRI, as Partes deverao celebrar um aditamento a este Termo de Securitizagao para fins de prever tal novo
Cronograma e Orcamento de Obras.

3.11.4.3 A Devedora se obriga, desde ja, a destinar todo o valor relativo aos Recursos na forma acima
estabelecida, independentemente da realizacao, pela Devedora, de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado
das Debéntures, do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures e/ou do Vencimento Antecipado das
Debéntures, cabendo ao Agente Fiduciario verificar o emprego de tais Recursos.
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3.11.4.4 A destinacdo dos Recursos pela Emissora serd realizada conforme cronograma estabelecido, de forma
indicativa e nao vinculante, nos termos do ANEXO Ill deste Termo de Securitizacao.

COMPROVACAO DA DESTINACAO DOS RECURSOS

A Simplific Pavarini, na qualidade de Agente Fiduciario e, com base nos documentos recebidos e analisados,
declara que foi possivel constatar a efetiva utilizacdo dos recursos captados com a Emissao para as respectivas
finalidades determinadas nos termos dos documentos da Emissao.

Saiba mais.


https://sistema.simplificpavarini.com.br/_sistema/consulta_comprovacao_destinacao_recursos.php?id_emissao=185&titulo=CRI&empresa=OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 275 S&pasta_raiz=OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 275 S
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POSICAO DO CRI

Custédia Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulagao
B3 30/09/2020 190.000 0 0 0 0 0 0
B3 31/12/2020 0 0 0 0 0 0 124.987
B3 31/12/2021 0 0 0 0 0 0 190.000
B3 31/12/2022 0 0 0 0 0 0 190.000
GARANTIA
a) Garantia Flutuante: Nao;
b) Garantias dos CRI: Ndo serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, diretamente sobre

os CRI, que gozardo indiretamente das Garantias dos Créditos Imobiliarios;

C) Garantia dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliarios sdo garantidos por (i) Hipotecas; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Acdes e Quotas; (iii) Cessao Fiduciaria; (iv) Fianca, (v) o Fundo de Despesas, (vi) o
Fundo de Reserva; e (vi) o Fundo de Obras;

AMORTIZACAO

Conforme Anexo Il do Termo de Securitiza¢cdo, o pagamento de Amortizacao é feito na data de vencimento, ou
seja, em 17 de setembro de 2024.

REMUNERACAO

Conforme Anexo Il do Termo de Securitizacdo, o pagamento de Juros Remuneratérios é feito mensalmente, a
partir de 16 de outubro de 2020.

RESGATE ANTECIPADO

6.7 Resgate Antecipado Facultativo: A Securitizadora devera realizar o resgate antecipado facultativo da
totalidade dos CRI, caso a Devedora opte por realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures, a partir de 16 de setembro de 2022 ("Resgate Antecipado Facultativo dos CRI"), mediante o
pagamento aos titulares do CRI (i) do Valor Nominal Unitario ou pelo saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
0 caso, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacao ou a
Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento (“Preco de Resgate”); acrescido (ii) do Prémio de Resgate Antecipado Facultativo, apurado
conforme abaixo ("Valor do Resgate Antecipado Facultativo dos CRI ").

6.7.1 Prémio de Resgate Antecipado Facultativo. O prémio a ser pago aos titulares do CRI na hipétese da
realizacdo, pela Securitizadora, do Resgate Antecipado Facultativo dos CRI, serad calculado de acordo com a
seguinte formula ("Prémio de Resgate Antecipado Facultativo"):

Prémio de Resgate Antecipado Facultativo = (Preco de Resgate x 0,01)

6.7.2. Na hipdtese da realizacdo de Resgate Antecipado Facultativo dos CRI acima, a Securitizadora deverd
comunicar os titulares dos CRI, sobre a realizacao do respectivo Resgate Antecipado Facultativo dos CRI por
meio de comunicacdo escrita enderecada aos titulares dos CRI, com cépia ao Agente Fiduciario, com, no
minimo, 5 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data do evento. Tal comunicado deverd descrever os termos e
condicdes do Resgate Antecipado Facultativo dos CRI, incluindo (i) a projecao do Valor do Resgate Antecipado
Facultativo dos CRI; (ii) a data efetiva para o Resgate Antecipado Facultativo dos CRI; e (iii) demais informacdes
necessarias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo dos CRI ("Notificacdo de Resgate
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Antecipado Facultativo dos CRI").

6.7.3. O envio da Notificacdo de Resgate Antecipado Facultativo dos CRI implicard na obrigacao irrevogavel e
irretratdvel de resgate antecipado dos CRI pelo Valor do Resgate Antecipado Facultativo dos CRI.

6.7.4. Uma vez pago o Valor do Resgate Antecipado Facultativo do CRI, a Securitizadora cancelard os CRI.

PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 92 da Lei 9.514, a Securitizadora institui Regime Fiduciario sobre
os Créditos Imobilidrios incluindo a Conta Centralizadora, constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para
a emissao dos CRI.

10.1.1. O Regime Fiduciario, instituido pela Securitizadora por meio deste Termo de Securitizacao, sera
registrado no Custodiante da CClI, nos termos do artigo 23, paradgrafo Unico, da Lei 10.931, por meio da
declaracao contida no ANEXO V deste Termo de Securitizacao.

10.2. Taxa de Administracdo: A Securitizadora recebera, mensalmente, a Taxa de Administracdo, no valor de
R$8.000,00 (oito mil reais), liquidos de todos e quaisquer tributos, atualizada mensalmente pela variagao
acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice
que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessério.

10.2.1. A Taxa de Administracdo serd custeada pelos recursos do Patriménio Separado, e serd paga
mensalmente, sendo o primeiro pagamento na data de subscricao e integralizacao dos CRI, e os demais no
mesmo dia dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI. A Taxa de Administracao sera acrescida do
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, da Contribuicao ao Programa de Integracao Social - PIS, da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido -
CSLL e Imposto de Renda - IR.

10.2.2. A Taxa de Administracdo continuard sendo devida, mesmo apés o vencimento dos CRI, caso a
Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos titulares de CRI, recurso este que sera devido
proporcionalmente aos meses de atuacao da Securitizadora.

10.2.3. A remuneracao definida no item 10.2, acima, ndo inclui as despesas incorridas durante ou apds a
prestacdo dos servicos e que sejam consideradas necessdarias ao exercicio da funcdo da Securitizadora, tais
como, por exemplo, publicacées em geral (exemplos: edital de convocagcao de Assembleia dos Titulares dos CRI,
ata da Assembleia dos Titulares dos CRI etc.), notificacdes, extracao de certiddes, despesas com viagens e
estadias, transportes e alimentacao de seus agentes, despesas cartordrias, fotocépias, digitalizacdes, envio de
documentos, contratacao de especialistas tais como auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal
da Securitizadora, bem como custas e despesas cartorarias relacionadas aos termos de quitacao quando for o
caso e acompanhamento das Garantias, despesas com conference call ou contatos telefénicos, as quais serdo
cobertas, a expensas do Patrimonio Separado.

10.2.4. A Taxa de administracao inclui o pagamento dos prestadores de servicos do patriménio separado quais
sejam: Agente Fiduciario, Banco Liquidante, Escriturador, custos relativos a manutencao do CRI na B3, auditor
do Patrimonio Separado, terceiro contratado para contabilidade do patrimdnio separado e tarifas bancarias.

10.2.5. Caso ocorra aumento na remuneracao dos prestadores de servicos abrangidos na Taxa de
Administracao, conforme item 10.2 acima, superior a variacdo acumulada positiva do IPCA/IBGE, para o periodo,
a Securitizadora poderd aumentar a Taxa de Administracao em valor correspondente ao aumento do(s)
prestadore(s) de servico(s).

10.2.6. Ainda, mas nao se limitando a, caso ocorra inclusao de prestadores de servico por lei e/ou norma e/ou
regulamentacao especifica.
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10.3. Remuneracao da Securitizadora no caso de Reestruturacao dos CRI: em caso de reestruturacdo das
caracteristicas dos CRI apds a Data de Emissdo, sera devido a Securitizadora o valor de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais) (“Fee de Reestruturagao”).

10.3.1. O Fee de Reestruturacdo inclui a participagdo da Securitizadora em reunides, conferéncias telefonicas ou
virtuais, Assembleias Gerais Extraordinarias presenciais ou virtuais e a analise e comentdarios nos documentos
dos CRI relacionados a reestruturacao. Sendo certo que o Fee de Reestruturacdo nao inclui as despesas
mencionadas na Cldusula 10.2.3 acima.

10.3.2. Entende-se por reestuturacdo alteracdes nas condicdes do CRI relacionadas a: (i) as garantias; (ii) as
caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracao e/ou indice de atualizacdao monetaria,
Data de Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia; (iii) covenants operacionais ou financeiros; (iv)
eventos de vencimento ou resgate antecipado dos CRI, nos termos deste Termo; e/ou (iv) quaisquer outras
alteracOes relativas ao CRI e aos documentos da oferta também serao consideradas reestruturacao.

10.3.3. O Fee de Reestruturacao devera ser pago pela parte que solicitar a reestruturacao, ou seja: (i) caso a
reestruturagao seja solicitada pelo devedor dos Créditos Imobiliarios, o Devedor sera o responsavel pelo
pagamento; (ii) caso a reestruturacao seja solicitada pelos Titulares dos CRI, os Titulares dos CRI serdo o
responsavel pelo pagamento com os recursos do patriménio separado.

10.3.4. Em caso de insuficiéncia de recursos no PatrimOnio Separado para o pagamento do Fee de
Reestruturacao nas hipéteses (ii) e (iii) da Clausula 10.3.3 acima, os Titulares de CRI deverao aportar recursos
no Patrimonio Separado na proporcao de cada Titular de CRI de forma a viabilizar o pagamento.

10.3.5. O Fee de Reestruturacao deverd ser pago em até 5 (cinco) dias uteis apds a apresentacao da nota fiscal
por parte da Securitizadora. O Fee de Reestruturacao serd acrescido do Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza - ISS, da Contribuicdo ao Programa de Integracao Social - PIS, da Contribuicao para o Financiamento
da Seguridade Social - COFINS, Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL e Imposto de Renda - IR.

10.3.6. Ocorrendo impontualidade no pagamento da Taxa de Administracdo e/ou do Fee de Reestuturacao, sera
devido desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de
2% (dois por cento), sobre o valor em atraso; e (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, sobre
o valor em atraso.

10.4. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os valores recebidos em razao do pagamento dos Créditos
Imobilidrios, deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma
que cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis apdés o cumprimento do item anterior,
inclusive em caso dos pagamentos e/ou recebimentos dos recursos decorrentes da excussao das Garantias:

a) Taxa de Administracdo e o Fee de Reestruturacao, quando aplicavel;

b) Despesas do Patrimonio Separado incorridas e nao pagas até a respectiva data de pagamento;
) Remuneracao vencidos;

d) Remuneracdo do periodo em referéncia; e

e) Amortizacao dos CRI, conforme previsto neste Termo, e encargos moratérios eventualmente incorridos.

10.5. Patrimonio Separado: As CCl, a Conta Centralizadora, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva e 0
Fundo de Obras encontram-se sob o Regime Fiduciario e permanecerao separadas e segregadas do patriménio
comum da Securitizadora, até que se complete a integral liquidacao dos CRI.

10.6. Obrigacdes do Patrimo6nio Separado: Na forma do artigo 11 da Lei 9.514, as CCl e a Conta
Centralizadora, incluindo o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva e o Fundo de Obras, estdo isentas de
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qualquer acao ou execucdo pelos credores da Securitizadora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a
execucdo por quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo
pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicacao do artigo
76 da Medida Proviséria n® 2.158-35/2001.

10.7. Administracao e Manutencao do Patriménio Separado: A Securitizadora administrarad ordinariamente o
Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias necessdrias a manutenc¢do de sua regularidade, notadamente
a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo do principal, Remuneracdao e demais encargos
acessorios.

10.7.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Il a Instrucao CVM 414, a Securitizadora declara que:
a) a custddia da Escritura de Emissao de CCl, em via original, sera realizada pelo Custodiante;

b) a guarda de todos e quaisquer documentos originais que evidenciam a validade e a eficacia da
constituicdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias é de responsabilidade da Securitizadora; e

) a arrecadacao, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl sdo atividades
que serao realizadas pela Securitizadora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i) o controle da
evolucao do saldo devedor dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI; (ii) o controle e a guarda dos
recursos que transitarao pelo Patrimdnio Separado; e (iii) a emissao, quando cumpridas as condicdes
estabelecidas, mediante ciéncia do Agente Fiducidrio, dos respectivos termos de liberacdo de garantias.

10.8. Hipdtese de Responsabilizacdo da Securitizadora: A Securitizadora somente respondera por prejuizos ou
insuficiéncia do Patrimoénio Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar,
negligéncia ou administracdo temerdaria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio Separado, devidamente
comprovada.

10.9. Administracao do Patrimonio Separado: A Securitizadora administrara o Patrimonio Separado instituido
para os fins desta Emissdo, mantendo registro contdbil independente do restante de seu patriménio e
elaborando e publicando as respectivas demonstracdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei
9.514.

FIANCA

7.6.5. Fianca. Em garantia das Obrigacdes Garantidas, a Fiadora presta fianca em favor da Debenturista,
obrigando-se como fiadora e principal pagadora pelo cumprimento de todos os valores devidos pela Emissora
no ambito da Emissdo e da presente Escritura de Emissdo, nos termos a seguir descritos ("Fianca" e, em
conjunto com a Alienacdo Fiduciaria de A¢des e Quotas, Cessao Fiduciaria e com as Hipotecas, o Fundo de
Despesas, o Fundo de Reserva e o Fundo de Obras, as "Garantias").

7.6.5.1. O valor devido em decorréncia das Obrigacdes Garantidas serd pago pela Fiadora, desde que nao
quitado ordinariamente pela Emissora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado a partir da data de
recebimento de comunicacdo por escrito enviada pela Debenturista a Fiadora, informando o descumprimento
de qualquer das Obrigacdes Garantidas, inclusive, mas nao exclusivamente, o descumprimento de obrigacao
pecunidria, na data de pagamento respectiva, de qualquer valor devido pela Emissora nos termos desta
Escritura de Emissao, incluindo os montantes devidos a Debenturista a titulo de principal, remuneracao ou
encargos de qualquer natureza.

7.6.5.2. A Fiadora expressamente renuncia aos beneficios de ordem, direitos e/ou faculdades de exoneracao de
qualquer natureza previstos nos artigos 277, 333, paragrafo Unico, 366, 368, 821, 827, 834, 835, 837, 838, e
839, todos do Cédigo Civil, e dos artigos 130, 131 e 794 do Cédigo de Processo Civil, sendo certo que qualquer
alteracao relativa aos prazos de pagamentos e vencimentos, remuneracao ou do valor de principal das
Debéntures dependera de prévia e expressa anuéncia da Fiadora.
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7.6.5.3. Cabe a Debenturista requerer a execucao, judicial ou extrajudicial, da Fianca, conforme funcdo que lhe
é atribuida, uma vez verificado o descumprimento de qualquer uma das Obrigacdes Garantidas, inclusive, mas
nao exclusivamente, na hipétese de insuficiéncia de pagamento de quaisquer valores, principais ou acessorios,
devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo, observadas as disposicées da Clausula 7.6.5.1
acima. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pela Debenturista, dos prazos para execucdo da
Fianca em seu favor ndo ensejara a perda de qualquer direito ou faculdade previsto nesta Escritura de Emissdo.

7.6.5.4. Apos a excussao da Fianca aqui prevista, a Fiadora sub-rogar[]se-a nos direitos da Debenturista perante
a Emissora, conforme aplicavel.

7.6.5.5. A Fiadora desde ja concorda e obriga-se a somente exigir e/ou demandar da Emissora qualquer valor
por ela honrado nos termos da Fianca apds o atendimento de todas as Obrigacdes Garantidas.

7.6.5.6. A Fianca aqui prevista entrard em vigor na Data de Emissdo, vigendo até o pagamento integral das
ObrigacOes Garantidas.

7.6.5.7. A Fiadora desde j& reconhece como prazo determinado, para fins do artigo 835 do Cddigo Civil, a data
de pagamento integral das Obrigacdes Garantidas.

7.6.5.8. A Fianca aqui prevista podera ser excutida e exigida pela Debenturista quantas vezes for necessario até
a integral liquidagao das Obrigacdes Garantidas.

7.6.6. As Partes reconhecem o carater nao excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias, podendo a
Debenturista, a seu exclusivo critério, excutir as Garantias em conjunto ou cada uma delas individualmente,
indiscriminadamente, para os fins de amortizar ou liquidar as Obriga¢des Garantidas, ficando ainda estabelecido
gue a excussao das Garantias independera de qualquer providéncia preliminar por parte da Debenturista, tais
como aviso, protesto, notificacao, interpelacao ou prestacao de contas, de qualquer natureza.

FUNDO DE DESPESA

Significa o fundo de reserva a ser constituido na Conta do Centralizadora da Securitizadora para fins de
pagamento das Despesas ("Fundo de Despesas"), no valor inicial de R$200.000,00 (duzentos mil reais),
devendo o Fundo de Despesas sempre manter recursos no montante minimo de R$50.000,00 (cinquenta mil
reais) ("Valor Minimo do Fundo de Despesas"). Para fins de utilizacdo do Fundo de Despesas, a Securitizadora
deverd enviar previamente a Devedora 0os comprovantes das Despesas, observado que, caso a Devedora ndo se
manifeste no prazo de 5 (cinco) dias a contar do recebimento da Despesa, a Securitizadora deverd considerar a
aprovacao tacita da Emissora para o pagamento, conforme Cldusula 7.7.3 da Escritura de Emissao de
Debéntures. Os recursos mantidos no Fundo de Despesas poderao ser investidos nos Investimentos Permitidos.

FUNDO DE RESERVA

Significa o fundo de reserva a ser constituido na Conta do Centralizadora da Securitizadora, no montante
minimo correspondente a 3 (trés) vezes do valor da parcela da Remuneracao devida no més imediatamente
anterior, observado que, até que ocorra o pagamento da primeira parcela de Remuneracao, o fundo de reserva
serd constituido no montante de R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais), conforme Clausula 7.7.2 da Escritura
de Emissdo de Debéntures. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva poderdo ser investidos nos
Investimentos Permitidos.

FUNDO DE OBRAS

Significa o fundo de obras a ser constituido na Conta do Centralizadora da Securitizadora que servird como
reserva para a execucao das obras relativas ao desenvolvimento dos Empreendimentos, conforme cronobrama
de obras a serem realizados nos Emprendimentos, bem como uma estimativa de seu orcamento total, conforme
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preparado pelo Agente de Obras. Os recursos mantidos no Fundo de Obras poderao ser investidos nos
Investimentos Permitidos.

A Securitizadora liberard a Devedora os recursos relativos ao Fundo de Obras na forma estabelecida na Clausula
7.7. da Escritura de Emissao de Debéntures.

DESCRICAO DO IMOVEL

"Moov Belém", em desenvolvimento pela 1240 Serra de Jaire SPE no imével objeto da matricula n? 196.760 do 79
Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo.

"Moov Estacao Bras", em desenvolvimento pela 1230 Coronel Mursa no imével objeto da matricula n® 151.675
do 32 Oficial Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

"Moov Parque Maia", em desenvolvimento pela 1610 Antonieta SPE no imével objeto da matricula n? 16.457 do
29 Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Guarulhos.
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DECLARACAO DA EMISSORA

C opea

Declaragdo do Diretor de Relages com Investidores atestando o cumprimento integral e
manutengdo das disposicdes contidas nos termos de securitizagfio dos valores mobilidrios
da 1 Emissio da 275 Série (CRL1.CIA275— Codigo 1F: 2010668028), ¢, além disso,
atestando que;

I.  Osrecursos captados com as emissdes foram utilizados, pela Securitizadora, para
o pagamento do prego da aquisigiio dos créditos conforme previsto no Termo de
Securitizagio:

II. Nio foram realizadas operaghes fora de seu objeto social ¢ foram observadas as
disposiges estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

III.  Houve alteragiio no Estatuto Social da Securitizadora durante o exercicio social
de 2022, vide item XI abaixo:

[V. Foi mantido o registro de companhia aberta junto & Comissio de Valores
Mobiliarios:

V.  Manteve instituido o regime fiducidrio sobre os eréditos que foram utilizados para
lastro da emissio dos valores mobiliarios;

VI, Assegurou a existéncia e a integridade dos valores mobilidrios, ativos financeiros
ou instrumentos que lastreiem operagdes de securitizagio, 0s quais se encontram
cusiodiados ou sfio objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade
nos termos dos documentos da oferta, conforme declaragio de custodia do
cusiodiante, conforme inciso X X1 do art. 11° da [nstruglio 583/16.

VIL. (i) assegurou que adota procedimentos internos para assegurar que os direitos
incidentes sobre os valores mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos
contratuais que lastreiem operagdes de securitizagdo, ndo sejam cedidos a
terceiros e (ii) inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade, conforme inciso XXII do art. 11" da Instrugéo
383/16.

VI Permanece cumprindo integralmente as disposigies constante do Termo de
Securitizagiio;

IX. Os créditos objeto do regime fiducidrio: (i) destinam=se exclusivamente a
liquidagho dos titulos a que estiverem afetados: (ii) estdo isentos de qualquer agio
ou execuedo pelos credores da Securitizadora ressalvado o disposto no art. 76 da
Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001 e; (iii) nfo slo passiveis
de constituigio de garantias ou de excussfio por quaisquer dos credores da
Companhia Securitizadora, por mais privilegiado que sejam: e

X.  Permanecem validas as declaragies da Securitizadora dispostas nos respectivos
Termos de Securitizacio:

XL A Opea Securitizadora incorporou outras sociedades integrantes do seu grupo

econdmico em 31/12/2022,

Sao Pavlo, 31 de margo de 2022,

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaburas acesse hitps:/'assinedor. registrodeimoveis.org. brivalidate/RCVEP-J2VEN-MMJIBLU-5CIUY W,

Opea Securitizadora S.A,
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RELATORIO DA EMISSORA

O relatdrio da emissora na intrega pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar



https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 275 S/185_2023-03-31 173657_relatorioemi_CRI 275 - jan2023.pdf
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Esta emissao nao possui covenants para o ano de 2022.

Data do Evento Data da Liquidagao

Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2022
OPEA SECURITIZADORA SA

12 Emissao de CRIs

Abril 2023

COVENANTS

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

Evento

Percentual/Taxa

Status Valor Pago Obs

16/10/2020 16/10/2020 Juros R$ 4,29196900
17/11/2020 17/11/2020 Juros R$ 6,44485100
16/12/2020 16/12/2020 Juros R$ 6,44485100
18/01/2021 18/01/2021 Juros R$ 6,44485100
18/02/2021 18/02/2021 Juros R$ 6,44485100
16/03/2021 16/03/2021 Juros R$ 5,52161900
16/04/2021 16/04/2021 Juros R$ 7,33882900
18/05/2021 18/05/2021 Juros R$ 7,29285900
16/06/2021 16/06/2021 Juros R$ 7,30469200
16/07/2021 16/07/2021 Juros R$ 8,64529800
17/08/2021 17/08/2021 Juros R$ 8,98028800
16/09/2021 16/09/2021 Juros R$ 9,08161400
18/10/2021 18/10/2021 Juros R$ 9,68824200
17/11/2021 17/11/2021 Juros R$ 10,07992700
16/12/2021 16/12/2021 Juros R$ 11,33694900
18/01/2022 18/01/2022 Juros R$ 13,39803200
16/02/2022 16/02/2022 Juros R$ 12,71950600
16/03/2022 16/03/2022 Juros R$ 11,45597700
19/04/2022 19/04/2022 Juros R$ 15,45853100
17/05/2022 17/05/2022 Juros R$ 13,06962700
17/05/2022 17/05/2022 Amortizacao Extraordinaria R$ 184,21052631
17/06/2022 17/06/2022 Amortizacdo Extraordinaria R$ 105,26315790
17/06/2022 17/06/2022 Juros R$ 12,73155234
18/07/2022 18/07/2022 Amortizacdo Extraordinéria R$ 121,05263157
18/07/2022 18/07/2022 Juros R$ 10,84713773
16/08/2022 16/08/2022 Juros R$ 9,08290585
16/09/2022 16/09/2022 Juros R$ 9,66169002
16/09/2022 16/09/2022 Amortizacao Extraordindria R$ 63,15789474
18/10/2022 18/10/2022 Juros R$ 8,23134210
17/11/2022 17/11/2022 Juros R$ 7,83647210
16/12/2022 16/12/2022 Juros R$ 8,23134210
17/01/2023 17/01/2023 Juros R$ 8,62650894
16/02/2023 16/02/2023 Juros R$ 8,62650894
16/03/2023 16/03/2023 Juros R$ 7,04760052
18/04/2023 18/04/2023 Amortizacdo Extraordinaria R$ 107,60194946
18/04/2023 18/04/2023 Juros R$ 8,62650894
16/05/2023 - Juros Agendado -

16/06/2023 - Juros Agendado -

18/07/2023 - Juros Agendado -

16/08/2023 - Juros Agendado -

18/09/2023 - Juros Agendado -

17/10/2023 - Juros Agendado -

17/11/2023 - Juros Agendado -

18/12/2023 - Juros Agendado -

16/01/2024 - Juros Agendado -

16/02/2024 - Juros Agendado -
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Data do Evento Data da Liquidacao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs
18/03/2024 - Juros Agendado -
16/04/2024 Juros Agendado
16/05/2024 Juros Agendado
18/06/2024 Juros Agendado
16/07/2024 Juros Agendado
16/08/2024 Juros Agendado
17/09/2024 Amortizacdo Constante 100% Agendado
17/09/2024 Juros Agendado
RATING

Esta emissao nao possui classificacdao de risco.

AGT - 04 - 28/10/2022 | Visualizar

ASSEMBLEIAS DE INVESTIDORES

ADITAMENTOS

ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES E QUOTAS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS - 12 ADITAMENTO Realizado
em 03/11/2022

Formalizacdo Estado Cidade Data Visualizar

RTD Eletronico

SAO PAULO

14/11/2022

Visualizar

Assinatura Eletronica

SAO PAULO

SAO PAULO

03/11/2022

Visualizar

ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS - MOOV PARQUE MAIA - 12 ADITAMENTO Realizado em 23/12/2022

Formalizacao
Assinatura Eletronica

Estado
SAO PAULO

Cidade

SAO PAULO

Data

23/12/2022

Visualizar
Visualizar

ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS - MOOV PARQUE MAIA - 22 ADITAMENTO Realizado em 20/01/2023

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura Eletronica SAO PAULO SAO PAULO 20/01/2023 Visualizar
Matricula 07/03/2023 Visualizar

CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS - 12 ADITAMENTO Realizado em 03/11/2022

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar

Assinatura Eletronica

SAO PAULO

SAO PAULO

03/11/2022

Visualizar

RTD Eletronico

SAO PAULO

10/11/2022

Visualizar

ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES - 12 ADITAMENTO Realizado em 03/03/2022

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar

Assinatura Eletronica SAO PAULO SAO PAULO 03/03/2022 Visualizar
RTD SAO PAULO 27/09/2022 Visualizar
Junta Comercial SAO PAULO 23/09/2022 Visualizar

ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES - 22 ADITAMENTO Realizado em 23/12/2022

Formalizacao

Junta Comercial Eletronica

Estado

Cidade

SAO PAULO

Data

23/12/2022

Visualizar
Visualizar
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https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 275 S/Escritura de Emissão de Debêntures - 2º aditamento.pdf
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RTD SAO PAULO SAO PAULO 14/11/2022 Visualizar

Assinatura Eletronica SAO PAULO SAO PAULO 03/11/2022 Visualizar

TERMO DE SECURITIZACAO - 12 ADITAMENTO Realizado em 24/09/2020

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura SAO PAULO SAO PAULO 24/09/2020 Visualizar
TERMO DE SECURITIZACAO - 22 ADITAMENTO Realizado em 03/03/2022
Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura Eletronica SAO PAULO SAO PAULO 03/03/2022 Visualizar
TERMO DE SECURITIZACAO - 32 ADITAMENTO Realizado em 03/11/2022
Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura Eletronica SAO PAULO SAO PAULO 03/11/2022 Visualizar

PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacdo da documentacdo da emissdo, nao
implicando em aceitacdo de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacao.
Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de
calculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha
Planilha de PU da 2752 Série

Baixar
Baixar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 275 S/CRI 476 Gafisa - Aditamento à Escritura de Emissão - V. Assinada - Registrado RTD.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 275 S/CRI 476 Gafisa - Aditamento à Escritura de Emissão - V. Assinada.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 275 S/Primeiro Aditamento ao Termo de Securitização - CRI 476 Gafisa - versão final (24.09.2020)-Manifesto (versão assinada).pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 275 S/CRI Gafisa - 2º Aditamento ao TS - vOPEA 03.03.2022_vFINAL-Assinado.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 275 S/CRI 476 Gafisa - Aditamento ao Termo de Securitização - V. Assinada.pdf
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PURBSEC2751_20I0668028.xlsx
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EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS
AGE Realizada em 30/12/2022 | Visualizar
AGE Realizada em 30/12/2022 | Visualizar

AGO Realizada em 29/04/2022 | Visualizar
RCA Realizada em 30/12/2022 | Visualizar

FATOS RELEVANTES

Fato Relevante Divulgado em 31/12/2022 | Visualizar

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

O Relatdrio da Administracao, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar

NOTAS EXPLICATIVAS
(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 138 S/RAF_20221230_AGE_1400.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 138 S/RAF_20221230_AGE.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 138 S/RAF_20220429_AGO.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 138 S/RAF_20221230_RCA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 138 S/RAF_20221231_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 138 S/67_2023-04-01 115716_relatorioadm_OPEARA2022.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 138 S/67_2023-04-01 115723_notasExplicativas_OPEANOTEX2022.pdf

Opea Securitizadora S.A. R$ - MIL

Controladora |ATIVO 31/12/2022|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV
1 Ativo Total 98,872 100.00% (20,108 100.00% (16,780 100.00%
1.01 Ativo Circulante 45,886 46.41% 14,958 74.39% 14,134 84.23%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 16,926 17.12% 1,297 6.45% 4,319 25.74%
1.01.02 Aplicagbes Financeiras 55 0.06% 224 1.11% 0 0.00%
1.01.02.01 le:;:sgj)lsasdl;inanceiras Avaliadas a Valor Justo através 55 0.06% 224 1.11% 0 0.00%
1.01.02.01.01(Titulos para Negociagdo 55 0.06% 224 1.11% 0 0.00%
1.01.02.01.02(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.02 gplicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
e Outros Resultados Abrangentes
1.01.02.03  [Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 548 0.55% 1,092 5.43% 300 1.79%
1.01.03.01 |[Clientes 548 0.55% 1,092 5.43% 300 1.79%
1.01.03.02 [Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.04 Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.05 Ativos Biolégicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 17,250 17.45% 3,505 17.43% 2,754 16.41%
1.01.06.01 |Tributos Correntes a Recuperar 17,250 17.45% 3,505 17.43% 2,754 16.41%
1.01.06.01.01|Impostos a recuperar 17,250 17.45% 3,505 17.43% 2,754 16.41%
1.01.07 Despesas Antecipadas 0 0.00% 260 1.29% 0 0.00%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 11,107 11.23% 8,580 42.67% 6,761 40.29%
1.01.08.01 [Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.02 |Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03  |Outros 11,107 11.23% 8,580 42.67% 6,761 40.29%
1.01.08.03.01(Aplicacdes financeiras vinculadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.02|Outros créditos 11,107 11.23% 8,580 42.67% 6,761 40.29%
1.01.08.03.03[Recebiveis imobilidrios 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02 Ativo Nao Circulante 52,986 53.59% 5,150 25.61% 2,646 15.77%
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 561 0.57% 58 0.29% 0 0.00%
1.02.01.01 gplicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
o Resultado
1.02.01.01.01|Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
e e e i e T e T
1.02.01.02.02(Titulos para Negociacdo 146 0.15% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.03 [AplicagOes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 [Contas a Receber 291 0.29% 48 0.24% 0 0.00%
1.02.01.04.01(Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.02|Outros créditos 291 0.29% 48 0.24% 0 0.00%
1.02.01.05 [Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.06 |Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 |Tributos Diferidos 0 0.00% 8 0.04% 0 0.00%
1.02.01.07.01{Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 0 0.00% 8 0.04% 0 0.00%
1.02.01.08 |Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09 [Créditos com Partes Relacionadas 124 0.13% 2 0.01% 0 0.00%
1.02.01.09.01|Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.02|Créditos com Controladas 124 0.13% 2 0.01% 0 0.00%
1.02.01.09.03|Créditos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.04|Créditos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10 [Outros Ativos Nao Circulantes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.01|Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02(Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02 Investimentos 109 0.11% 10 0.05% 0 0.00%
1.02.02.01 [Participagdes Societarias 109 0.11% 10 0.05% 0 0.00%
1.02.02.01.01|Participagbes em Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.02|Participagdes em Controladas 109 0.11% 10 0.05% 0 0.00%
1.02.02.01.03|Participagdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.04(Outros Investimentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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1.02.02.02 |Propriedades para Investimento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03 Imobilizado 1,449 1.47% 1,281 6.37% 0 0.00%
1.02.03.01 (Imobilizado em Operacdo 700 0.71% 313 1.56% 0 0.00%
1.02.03.02 [Direito de Uso em Arrendamento 749 0.76% 968 4.81% 0 0.00%
1.02.03.03 [Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04 Intangivel 50,867 51.45% 3,801 18.90% 2,646 15.77%
1.02.04.01 |Iintangiveis 50,867 51.45% 3,801 18.90% 2,646 15.77%
1.02.04.01.01(Contrato de Concessao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.01.02|Intangiveis 50,867 51.45% 3,801 18.90% 2,646 15.77%
Controladora [PASSIVO 31/12/2022|AV 31/12/2021]|AV 31/12/2020]|AV

2 Passivo Total 98,872 100.00% (20,108 100.00% (16,780 100.00%
2.01 Passivo Circulante 23,337 23.60% 5,109 25.41% 7,214 42.99%
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 7,256 7.34% 3,600 17.90% 555 3.31%
2.01.01.01 |Obrigagdes Sociais 7,256 7.34% 3,600 17.90% 555 3.31%
2.01.01.02 |Obrigagdes Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02 Fornecedores 673 0.68% 726 3.61% 1,358 8.09%
2.01.02.01 |Fornecedores Nacionais 673 0.68% 726 3.61% 1,358 8.09%
2.01.02.02 [Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 2,233 2.26% 331 1.65% 2,092 12.47%
2.01.03.01 |Obrigag0es Fiscais Federais 2,233 2.26% 331 1.65% 2,092 12.47%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuigao Social a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.01.02|Impostos, taxas e contribuigbes 2,233 2.26% 331 1.65% 2,092 12.47%
2.01.03.02 |Obrigagdes Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigag6es Fiscais Municipais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.01 |Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.01.01{Em Moeda Nacional 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.03 |Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05 Outras Obrigagdes 13,175 13.33% 452 2.25% 3,209 19.12%
2.01.05.01 |Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 3,209 19.12%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 3,209 19.12%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02 |[Outros 13,175 13.33% 452 2.25% 0 0.00%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigagc6es por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.04|Cessao de certificados de créditos imobiliarios a pagar|0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.05|Adiantamentos recebidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.06|Outras contas a pagar 13,175 13.33% 452 2.25% 0 0.00%
2.01.06 Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01 |Provisdes Fiscais Previdenciérias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.02|Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacdo (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07 PDzziig\giisnus:dborse Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.02 |Passivos sobre Ativos de Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02 Passivo Nao Circulante 4,149 4.20% 856 4.26% 26 0.15%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01 [Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01.01{Em Moeda Nacional 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.02.01.02 |Debéntures 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02 Outras Obrigacdes 4,149 4.20% 832 4.14% 0 0.00%
2.02.02.01 |Passivos com Partes Relacionadas 2,610 2.64% 249 1.24% 0 0.00%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02 |Outros 1,539 1.56% 583 2.90% 0 0.00%
2.02.02.02.01|Obrigacdes por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.03|Dividendos a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03 Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuigdo Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04 Provisdes 0 0.00% 24 0.12% 26 0.15%
2.02.04.01 |Provisdes Fiscais Previdencidrias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 24 0.12% 26 0.15%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 24 0.12% 0 0.00%
2.02.04.01.05|Provisao para riscos 0 0.00% 0 0.00% 26 0.15%
2.02.04.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativagao |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05 Eassivo_s sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
escontinuados
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.02 |Passivos sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.01 Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.02 [Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.03 |Subvencdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03 Patriménio Liquido 71,386 72.20% 14,143 70.34% 9,540 56.85%
2.03.01 Capital Social Realizado 22,999 23.26% 12,311 61.22% 1,191 7.10%
2.03.02 Reservas de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.01 |Agio na Emiss&o de Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.02 [Reserva Especial de Agio na Incorporac&o 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.03 |Alienacdo de Bonus de Subscricao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.04 [Opcodes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.05 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.06 [Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.03 Reservas de Reavaliacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 48,387 48.94% 1,832 9.11% 8,349 49.76%
2.03.04.01 |Reserva Legal 463 0.47% 290 1.44% 238 1.42%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.03 [Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.05 |Reserva de Retencao de Lucros 47,924 48.47% 1,542 7.67% 8,111 48.34%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos N&o Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.07 |[Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.06 Ajustes de Avaliacao Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Controladora [DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2022|AV 31/12/2021]|AV 31/12/2020]|AV
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 11,024 100.00% (12,424 100.00% (12,395 100.00%
3.02 Custo dos Bens e/ou Servicos Vendidos -400 -3.63% -1,529 -12.31%  |-1,093 -8.82%
3.03 Resultado Bruto 10,624 96.37% 10,895 87.69% 11,302 91.18%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -17,787 -161.35% |-13,223 -106.43% |(-4,624 -37.31%
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Opea Securitizadora S.A. R$ - MIL

3.04.01 Despesas com Vendas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -5,743 -52.10% |-3,374 -27.16% |-1,738 -14.02%
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -12,030 -109.13% [-9,848 -79.27% |-2,886 -23.28%
3.04.05.01 |Despesas tributérias -118 -1.07% -17 -0.14% -78 -0.63%
3.04.05.02 |Despesas de comercializagao -324 -2.94% -473 -3.81% -95 -0.77%
3.04.05.03 |Outras (despesas) receitas operacionais liquidas 3,141 28.49% -209 -1.68% -13 -0.10%
3.04.05.04 |Despesas com pessoal -14,729 -133.61% [-9,149 -73.64% |-2,700 -21.78%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -14 -0.13% -1 -0.01% 0 0.00%
3.05 _Féﬁgﬂtlgzdo Antes do Resultado Financeiro e dos 7,163 64.98% |-2.328 18.74%  |6,678 53.88%
3.06 Resultado Financeiro 10,624 96.37% 5,394 43.42% 3,283 26.49%
3.06.01 Receitas Financeiras 11,564 104.90% (5,530 44.51% 3,526 28.45%
3.06.02 Despesas Financeiras -940 -8.53% -136 -1.09% -243 -1.96%
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 3,461 31.40% 3,066 24.68% 9,961 80.36%
3.08 Imposto de Renda e Contribuicao Social sobre o Lucro |-8 -0.07% -2,020 -16.26%  |-3,206 -25.87%
3.08.01 Corrente 0 0.00% -2,028 -16.32% |-3,206 -25.87%
3.08.02 Diferido -8 -0.07% 8 0.06% 0 0.00%
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 3,453 31.32% 1,046 8.42% 6,755 54.50%
3.1 Resultado Liquido de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.02 g:::oonst/if]i;%azai Liquidas sobre Ativos de Operagdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 3,453 31.32% 1,046 8.42% 6,755 54.50%
3.99 Lucro por Agao - (Reais / Agao) 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01 Lucro Basico por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01.01 |ON 0,411 0.00% 0,132 0.00% 0,852 0.01%
3.99.02 Lucro Diluido por Acdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.02.01 |ON 0,411 0.00% 0,132 0.00% 0,852 0.01%
Controladora |FLUXO DE CAIXA 31/12/2022|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020{AV
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -941 -2,701 6,369
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 256 3,909 9,735
6.01.01.01 |Lucro (Prejuizo) do periodo 3,453 1,046 6,755
6.01.01.02 [Depreciagao 151 12 0
6.01.01.03 Proyiséo (reversdo) para créditos de quuida(;é]o_129 100 204

duvidosa
6.01.01.04 |Despesa com imposto e contribui¢ao social 8 2,020 3,206
6.01.01.05 |Atualizagdo monetéria 27 28 -363
6.01.01.06 |Amortizacdo 1,293 705 431
6.01.01.07 |Incorporacao RB Capital Securitizadora S.A 0 0 0
6.01.01.08 |Constituicao da provisao para riscos -24 -2 0
6.01.01.09 [Resultado Incorporado Opea Capital SA -4,524 0 0
6.01.01.10 |Ganho de Capital -1 0 0
6.01.01.11 |Perda de Capital 2 0 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -1,197 -6,610 -3,366
6.01.02.01 |Contas a receber 943 -892 1,017
6.01.02.02 [Impostos a recuperar -4,482 -759 -1,375
6.01.02.03  |Outros créditos -1,897 -2,127 -1,395
6.01.02.04 (Contas a pagar 4,439 2,564 301
6.01.02.05 |Cessdo de CCls a pagar 0 0 0
6.01.02.06 |Impostos, taxas e contribuigdes 146 -2,642 -555
6.01.02.07 [Adiantamentos recebidos 0 0 0
6.01.02.08 |[Caixa restrito 0 0 0
6.01.02.09 |Imposto de renda e contribuicao social pagos -115 -1,139 -3,279
6.01.02.10 |Aplicagao financeira vinculada 0 0 0
6.01.02.11 |[Titulos e valores mobiliarios 0 0 0
6.01.02.12  |Recebiveis imobilidrios a receber 0 0 0
6.01.02.13 [Partes relacionadas -22 -1,582 1,920
6.01.02.14  |Juros Pagos -209 -33 0
6.01.02.15  (Juros recebidos 0 0 0
6.01.02.16 |Pagamentos de contingéncias 0 0 0
6.01.02.17  [Outras contas as pagar 0 0 0
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6.01.03 Outros 0 0 0

6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 12,027 -2,447 -1,308

6.02.01 ParticipacOes societarias -1 -10 0

6.02.02 Venda de titulos e valores mobiliarios 0 0 0

6.02.03 Venda de ativo nao circulante disponivel para venda |0 0 0

6.02.04 Aquisicao de ativo ndo circulante mantido para venda [0 0 0

6.02.05 Titulos e valores mobiliarios 0 -252 0

6.02.06 Aquisicao de ativo intangivel e Imobilizado -1,722 -2,185 -1,308

6.02.07 Aquisicao de Direito de Uso 0 0 0

6.02.08 gil‘(‘do Caixa e equivalentes Incorporado Opea Capital 13,750 0 0

6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 4,543 2,126 -5,203

6.03.01 Partes relacionadas 0 0 0

6.03.02 Dividendos pagos 0 -112 -5,629

6.03.03 Juros sobre o capital préprio 0 0 -774

6.03.04 Reducao de capital 0 0 0

6.03.05 Aumento de capital 5,000 2,289 1,200

6.03.06 Adiantamento para futuro aumento de capital 0 0 0

6.03.07 Leasing pago -457 -51 0

6.04 Variagao Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0

6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 15,629 -3,022 -142

Controladora [INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
Liquidez Geral 168.98% 251.74% 195.22%
Liquidez Corrente 196.62% 292.78% 195.92%
Endividamento Total 38.50% 42.18% 75.89%
Endividamento Oneroso 0.00% 0.00% 0.00%
Margem Bruta 96.37% 87.69% 91.18%
Margem Liquida 31.32% 8.42% 54.50%
Rentabilidade do Capital Préprio 5.08% 7.99% 242.55%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE - SEM RESSALVA

Relatério do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras A Administradora e aos Investidores da
Securitizadora, OPEA SECURITIZADORA S.A Sao Paulo - SP Opiniao Examinamos as demonstracdes financeiras da
Opea Securitizadora S.A, (“Companhia”), para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022, das mutacdes patrimonio liquido, demonstracdes de resultado,
resultado abrangente e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nesta data, incluindo as notas explicativas. Em
nossa opiniao, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes a posicdo patrimonial e financeira, da Opea Securitizadora S.A em 31 de dezembro de 2022, o desempenho
de suas operacOes e 0s seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nesta data, de acordo com as praticas
financeiras adotadas no Brasil. Base para opiniao Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdao descritas na secado a
sequir intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Principais assuntos de auditoria Principais assuntos de
auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras
como um todo e na formagao de nossa opiniao sobre essas demonstra¢des financeiras e, portanto, nossa opiniao nao
estd modificada em relagao a esse assunto. Receita Operacional (Conforme Nota Explicativa no 1) Motivo pelo qual o
assunto foi considerado um PAA Conforme descrito na Nota Explicativa n?1, nomeada como “Contexto Operacional” a
principal atividade da Companhia a aquisicao de créditos imobiliarios, titulos e valores mobilidrios lastreados em
créditos imobilidrios e em direitos do agronegdcio bem como a gestao e administracao dos certificados de recebiveis
imobilidrios e do agronegdcio respectivamente. Consideramos este assunto relevante para a nossa auditoria. Esse
tema foi considerado como uma éarea critica e, portanto, de risco em nossa abordagem de auditoria, tendo em vista
ser o processo de reconhecimento de receitas, além de area critica e de risco, tratar-se de rubrica de significativo
impacto nas demonstracdes financeiras da Companhia, sendo os procedimentos de auditoria de maior complexidade,
dado ao tempo envolvido na analise das operacdes, leitura de contratos, entre outros aspectos. Como o assunto foi
tratado na auditoria das demonstracdes financeiras Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i)
realizamos a analise das movimentacdes dos saldos; (ii) indagamos a administracao referente a pratica contabil para
apropriacao da receita; (iii) confeccionamos um memorando com o entendimento realizado; (iv) realizamos uma
selecdo com base em amostragem quantitativa; (v) validamos as informacdes com as notas emitidas pelo cliente,
cobrindo os riscos necessarios de forma evidente; (vi) inspecao da liquidacdo financeira das notas emitidas; (vii) teste
de aderéncia entre as informacdes registradas e as informagdes financeiras registradas e divulgadas. Com base na
abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os critérios e premissas adotados
pela Companhia para reconhecimento dos ativos e o resultado obtido no exercicio foram adequados no contexto das
demonstracdes financeiras da Companhia. Combinacao de Negdcios (Conforme Nota Explicativa no 1.1) Motivo pelo
qual o assunto foi considerado um PAA Conforme descrito na Nota Explicativa n?1.1, nomeada como “AquisicOes e
principais eventos societdrios” a Companhia realizou uma restruturacdo societaria no exercicio de 2022, que originou
agio por expectativa de rentabilidade futura e subsequente beneficio econdmico que resultou em um aproveitamento
dos efeitos fiscais decorrentes dessa combinacdo de negdcios. Consideramos este assunto relevante para a nossa
auditoria. Esse tema foi considerado como uma &rea critica e, portanto, de risco em nossa abordagem de auditoria,
tendo em vista sua complexidade e relevancia dos montantes envolvidos, tratar-se de rubrica de significativo impacto
nas demonstracdes financeiras da Companhia. Como o assunto foi tratado na auditoria das demonstracdes financeiras
Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) realizamos a andlise das movimentac¢des dos atos
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societdrios no exercicio; (ii) exame, das liquidacdes financeiras relativas as aquisicles; (iii) entendimento da
reestruturacao societdria junto a Administracdo; (iv) revisao e validacdo dos calculos realizados para determinar os
montantes de agio a serem registrados; (v) envolvimento de nossos especialistas em financas corporativas para
revisao do laudo elaborados; (vi) teste de aderéncia entre as informacdes registradas e as informacdes financeiras
registradas e divulgadas. Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos
que os critérios e premissas adotados pela Companhia para reconhecimento dos ativos e o resultado obtido no
exercicio foram adequados no contexto das demonstracdes financeiras da Companhia. Enfase Incorporacdo
Chamamos a atencao para a nota explicativa n? 1.1, referente ao contexto operacional, no qual expde como foi
realizada a aquisicao das companhias: Nova Atlantis Ltda, Planeta Securitizadora S.A, PlanetaSec Assessoria
Financeira Ltda, Gaia Cred Il Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros S.A e Gaia Cred Ill Companhia
Securitizadora de Créditos Financeiros S.A que se passou a fazer parte do quadro societario da Opea Securitizadora
S.A a partir do dia 18 de marco de 2022. Nosso relatério ndo contém ressalva em relacao a este assunto. Qutros
assuntos Demonstracdes do Valor Adicionado As Demonstracdes do Valor Adicionado (DVA) referentes ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2022, elaboradas sob a responsabilidade da administracdo da Companhia, cuja
apresentacdo é requerida pela legislacao societdria brasileira para companhias abertas e apresentadas como
informacao suplementar para os demais tipos de sociedade, foram submetidas a procedimentos de auditoria
executados em conjunto com a auditoria das demonstragdes financeiras da Companhia. Para a formagao de nossa
opiniao, avaliamos se essas demonstracdes estao conciliadas com as demonstracdes financeiras e registros
financeiras, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteldo estdo de acordo com os critérios definidos no
Pronunciamento Técnico CPC 09 Demonstracao do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas demonstracdes do valor
adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, sequndo os critérios definidos nesse
Pronunciamento Técnico e sdo consistentes em relacao as demonstracdes financeiras tomadas em conjunto. Outras
informacdes que acompanham as demonstracdes financeiras e o relatério do auditor A administracdo da Companhia é
responsavel por essas outras informacdes que compreendem o Relatério da Administracao. Nossa opinido sobre as
demonstracdes financeiras nao abrange o Relatério da Administracdo e ndo expressamos qualquer forma de
conclusdo de auditoria sobre esse relatério. Em conexao com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa
responsabilidade é a de ler o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de
outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha
distorcao relevante no Relatério da Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar
a este respeito. Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracdes financeiras A
Administracdo é responsdvel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes financeiras de acordo
com as praticas financeiras adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracao de demonstracoes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro. Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administracdo é responsavel pela avaliacao da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a
Administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operac¢fes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operacdes. Os responsdveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com
responsabilidade pela supervisao do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras. Responsabilidades dos
auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as
demonstracdes financeiras, tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distorcoes podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes
financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:
Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras, independentemente se
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem
como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao
deteccao de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
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envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao ou representacoes falsas intencionais; ¢
Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para /planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos
controles internos da Companhia; ¢ Avaliamos a adequacao das politicas financeiras utilizadas e a razoabilidade das
estimativas financeiras e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao; * Concluimos sobre a adequacao do uso,
pela administracdo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em rela¢do a eventos ou condicdes que possam levantar davida significativa em relacao a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou
incluir modificacao em nossa opiniao, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas
nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar
a Companhia a nao mais se manter em continuidade operacional ¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o
conteldo das demonstracdes financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as
correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada;
Comunicamo-nos com a Administracao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria
e das constatacOes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
que identificamos durante nossos trabalhos. Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de
gue cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos o0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicadvel, as respectivas salvaguardas. Dos assuntos que foram objeto de
comunicagao com a administracao, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na
auditoria das demonstracles financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que
0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico. Sao Paulo, 30 de
marc¢o de 2023. Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. CRC 25P-025.583/0-1 Thiago Benazzi Arteiro Contador
CRC 15SP-273.332/0-9

VENCIMENTO ANTECIPADO

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiducidrio nos termos do Instrumento Legal da Emissdo, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio, sem que este tenha realizado qualquer
investigacao independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer evento mencionado no Instrumento Legal da
Emissao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao, observadas as deliberagfes das Assembleias
Gerais.
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) se encontra plenamente apta a
continuar exercendo a funcao de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este relatério e que inexiste situacao
de conflito de interesses que impeca a continuidade do exercicio da funcdo; (ii) a emissora manteve atualizadas as
informacdes periddicas junto ao agente fiducidrio durante o periodo a que se refere este relatério e ndo tem
conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informagdes divulgadas pela companhia ou, ainda,
de inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; (iv) nao
foram identificadas alteracdes estatutdrias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares dos
valores mobilidrios objeto deste relatdrio; e (v) para fins do disposto na Resolu¢cdo Comissao de Valores Mobilidrios n®
17/2021, na data de elaboracdo do presente relatério, a Simplific Pavarini, com base no organograma societdrio
enviado pela emissora, identificou que presta/prestou servicos de agente fiduciario na(s) emissao(des) descrita(s)
abaixo:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 100

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 512.100.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 358.658

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 28/05/2012

Data de vencimento: 18/02/2032

Taxa de Juros: IPCA + 4,9781% a.a.
Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacgdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,

Vencimento Antecipado: sem que este ~tenhla re.allizado qualqger‘ investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:: OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 138

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 225.000.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 100.000

Forma: ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 23/05/2016

Data de vencimento: 27/05/2031
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Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2022
OPEA SECURITIZADORA SA

12 Emissao de CRIs

Abril 2023

Taxa de Juros:

DI+ 1,75% a.a.

Vencimento Antecipado:

Nos termos da Assembleia Geral de Titulares dos CRI, realizada
em 02 de dezembro de 2022, os Titulares dos CRI aprovaram
a nao declaracao de vencimento antecipado dos créditos
imobilidrios e, consequentemente, a nao realizacdo do resgate
antecipado dos CRI, conforme previsto na Clausula 6.7 do
Termo de Securitizacdo, em razdo da ocorréncia do Evento de
Inadimplemento Ndo Automatico previsto na Cldusula 6.5.2,
item (ix) do Termo de Securitizacao, em razao da
movimentacao societdria da BR Malls, aprovada por seus
acionistas nos termos do Protocolo e Justificacao, qual seja:
incorporacao das acdes de emissao da BR Malls pela Dolunay
Empreendimentos e Participacdes S/A, seguida da incorporagao
da Dolunay pela Aliansce Sonae Shopping Centers S.A.,
conforme Fato Relevante divulgado em 8 de junho de 2022.
Dessa forma, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado nos Documentos da Operacao que pudesse
ensejar o0 vencimento antecipado da Emissao, observadas as
deliberacdes das Assembleias Gerais de Investidores, durante o
exercicio de 2022.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: OPEA SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 17

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE
Data do Vencimento Antecipado: 17/03/2009

Situacdo da emissora:

INADIMPLENTE

Valor da emissao:

R$ 20.000.000,46

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 66

Forma: ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA
Garantia envolvidas: Sem Garantia
Data de emissao: 28/07/2004
Data de vencimento: 28/07/2024

Taxa de Juros:

IPCA + + 12% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacgdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:: OPEA SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 211

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 100.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 100.000
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Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 05/04/2019

Data de vencimento: 05/04/2024

Taxa de Juros: %DI 100

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: OPEA SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 212

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 601.809.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 601.809

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/07/2019

Data de vencimento: 17/07/2024

Taxa de Juros: %DI 100

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacado
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: OPEA SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 280

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 03/03/2022
Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 138.507.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 138.507

Forma: ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Fundo de Reserva




— Relatdrio Anual do Agente Fiduciario - 2022

7 VX Pavarini OPEA SECURITIZADORA SA
TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS 1@ EmiSSéO de CRlS
Abril 2023
Data de emissao: 25/06/2020
Data de vencimento: 24/02/2023

Taxa de Juros:

DI+ a) 3,000% (trés por cento) ao ano, até 22/02/2021 e b)
2,866% (dois inteiros, oitocentos e sessenta e seis milésimos
por cento) ao ano, a partir de 22/02/2021

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 73

Status: VENCIDA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 350.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 455.906

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL
Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/08/2011

Data de vencimento: 17/02/2023

Taxa de Juros:

IPCA + 6,84% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informagdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 99

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 512.100.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 252.770

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL
Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 25/05/2012

Data de vencimento: 19/02/2025

Taxa de Juros:

IPCA + 4,0933% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 12

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.876.344.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 387.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 16/11/2020

Data de vencimento: 16/11/2027

Taxa de Juros:

IPCA + 4,2957%

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 12

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.876.344.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 1.489.344

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 16/11/2020

Data de vencimento: 18/11/2030

Taxa de Juros:

IPCA + 4,7218%
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 5

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 568.049.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 59.549

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 11/10/2019

Data de vencimento: 16/10/2023

Taxa de Juros: %DI 115

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 5

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 568.049.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 508.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 11/10/2019

Data de vencimento: 15/10/2024

Taxa de Juros:

IPCA + 4,50% a.a.
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente
Fiduciario nos termos dos Instrumentos da operacdo, incluindo documentacao fornecida pela Emissora.

As informacodes contidas neste relatdrio ndo representam uma recomendacao de investimento, uma analise de crédito
ou da situagdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Abril de 2023

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiducidrio



